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作为青岛自贸片区首个城市更新项目，闯创驿·科创园计划6月底初步完工

　　□本报记者 刘腾

　　从青岛自贸片区鱼湾路向北而望，一栋名为“创
06”的建筑格外引人注目：外立面采用橘红色板、白色
穿孔板、玻璃等装饰，旋转楼梯可直达二层平台，空间
开放，内外通透。这栋建筑的前身曾是老市政楼，搬迁
后一直闲置。如今，这栋老建筑重新焕发出生机，化身
闯创驿·科创园的亮点之一。
　　闯创驿·科创园是青岛自贸片区首个城市更新项
目，也是青岛市第一家在工业园区基础上通过城市更
新打造的科创园区，被列为青岛市城市更新和城市建
设三年攻坚行动重点项目，计划实施改造老旧楼宇26
栋，改造面积18万平方米，更新室外环境面积8万平方
米。目前，工程进度已经完成60%，计划6月底初步完
工，7月份部分对外开放。这个老旧楼房改出来的全新
科创园到底是何模样？记者带您一探究竟。

　　□本报记者 刘腾

　　以探索绿色发展制度创新为突破
口，对标国际一流标准，青岛自贸片区
针对城市经济发展与项目建设过程中
面临的低碳水平较难评估、核心观测
点量化难度大及缺少实时可持续监测
机制等问题，创新构建基于低碳理念
下的“绿色自贸”发展指标体系，被纳
入商务部《国家级经开区国际合作生

态园工作指南》，以指导国家经开区高
质量生态化建设。
　　该指标体系编制过程全面对标了
国 际 一 流 标 准 ，特 别 是 I S O 制 定 的
ISO37101和ISO3712X城市可持续发
展系列国际标准，共包含12大类40项
指标，其中12项指标为首次提出。
　　在“碳达峰”与“碳中和”领域，该
指标体系通过碳排放潜力评估模型对
自贸试验区未来远至2060年碳排放的
情况进行了模拟计算，提出了“自贸区
碳中和水平”的双碳目标要求，以2027
年为时间节点，青岛自贸片区碳排放
强度目标较国家平均水平将降低74%，
早于国家三年达到峰值，早于国家十
年（2050年前）实现碳中和，提前实现

“双碳”目标。

　　在项目建设领域，该指标体系对
各个环节均提出了详细的指标要求，
并纳入法定空间规划进行约束；出台
了《绿色生态建设管理办法》，在投资
洽谈、土地供应、方案审查、施工图审
查、工程招投标、竣工验收、运营管理
七个阶段进行审核，符合各项指标要
求的项目方能通过项目审批环节，在
片区实现最终落地。
　　为保障指标体系的有效落实，青
岛自贸片区探索形成了较为完善的指
标体系实施机制。针对指标体系要求
进行各部门的责任分解，通过一系列
的指导手册加强各责任部门对指标体
系的执行和落实。量化考核指标，加
强年度考评工作，以确保各项指标发
挥良好作用。构建绿色政府、数字政

府，实现指标体系的智能化、可视化。
　　通过指标体系的引领，青岛自贸
片区在绿色产业、生态环境、智慧城市
建设等方面进行了更加深入的探索和
实践，成为我国绿色发展的先锋，真正
走出一条高质量发展之路。
　　同时，指标体系还为推动青岛自
贸片区经济运行发展的“绿色转型”提
供了切实有效的实践指导，通过制定
高标准的绿色发展指标体系，提高各
项指标要求来把控企业项目的落地建
设；制定了一系列指南文件，从无到有
为绿色政府建设提供了科学指引，明
确了各部门的权责界限，避免了各责
任部门之间“踢皮球”的现象，提升了
各责任部门的办事效率和工作质量，
从而将指标体系落到实处。

青岛自贸片区编制我国首个以绿色发展为特色的“绿色自贸”指标体系

构建自贸试验区绿色发展新模式
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　　闯创驿的名字，取自习近平总书记在深圳经
济特区建立40周年庆祝大会上的讲话———“永葆

‘闯’的精神、‘创’的劲头、‘干’的作风，努力续写
更多‘春天的故事’。”乘着城市更新的政策东风，
这里将成为一个年轻、充满无限可能的创意驿
站。 
　 按照规划，该项目将打造共享社交、时尚艺
术、科技活力三个核心区域，通过南北贯通的步行
轴线进行串联，同时植入丰富的业态。在这其中，
青岛自贸片区牵头发力低效片区开发建设、交通
基础建设、市政设施建设，通过更新改造让城市从
中受益；创业者共同参与，委托第三方运营，带动
周边环境升级，实现使用者与周边居民共同受益。
　 未来，闯创驿·科创园将积极与高校开展合
作，充分汇聚人才、企业等优质资源，为项目注入
澎湃的发展活力，真正让项目融入城市，归于
城市。
　 “项目不仅优化了片区空间结构、提升了功能
品质，也完善了片区生活功能、补齐了公共设施短
板。”青岛自贸片区规划建设部部长杜庆学表示，
片区将持续加强探索实践，通过自身的积极探索
与先行先试，全力将项目打造成环境品质提升、消
费人气聚集、资源要素流动的青岛市城市更新
样板。

　　闯创驿·科创园项目所在区域的原有建筑
以工业楼宇为主，建成时间较长，且配套设施落
后，是城市发展的一大短板。
　　“项目启动之前，我们对区域现状进行全面
摸排，发现建筑大多是厂房、仓库等，部分已经
闲置多年，只有少量还在经营，已经不符合城市
发展的新要求，更新迫在眉睫。”青岛自贸开发
建设有限公司总经理助理、闯创驿·科创园项目
负责人张占华介绍，经过反复研究，“旧楼改造、
存量提升”成为项目的核心要义。
　　记者了解到，整个项目以“微更新”为理念，
通过新型轻质材料、艺术介入、节能环保等改造
策略，以较低的成本，在投入产出中寻找平衡，
打造建筑与景观相互融合的公共空间。对26栋
工业楼宇分类施策：经营的，进行外立面整体形
象提升；闲置的，采取长租或者直接收购的方
式，进行内外翻新改造，重构配套设施，使其符
合办公要求。
　　项目改造完成后，将增加科创办公空间8万
平方米，新增商业服务设施2万平方米。同时，新
增停车位600个、景观长廊1公里、健身步行道
1.8公里、各类体育设施8处，成为一个融合当代
文化、创新商业、科创办公、沉浸式旅游等要素
的城市微更新项目。

　　不仅要为创业者提供舒适的办公场所，还要
提供创业者喜欢的生活场景。为此，闯创驿·科创
园在“强功能”上下足了功夫。
　 “年轻的创业者在工作的同时如何照顾孩子，
是一个现实问题。”张占华介绍，闯创驿·科创园将
拿出约4000平方米空间，建一座16小时儿童托管
中心，由专业团队负责运营，并且是普惠制，为创
业者提供儿童托管服务，解决创业者后顾之忧。
　　从创业者和周边居民的需求角度出发，项目
逐个分解现存的室内外闲置空间，计划导入咖啡
店、书店、餐饮店、健身房等业态。
　 “现在已经建成的‘创06’，未来规划是一座精
品书店。我们还将对周边进行整体的规划设计，拆
除以前的围挡，对公共空间的景观进行设计再造，
不仅为创业者服务，也为周边居民的需求服务。”
张占华告诉记者。
　　虽然还未启用，但闯创驿·科创园已经先“火”
了起来，目前已经注册39家企业。此外，项目还不
遗余力地解锁品牌企业、“网红”店等流量密码。
　　值得一提的是，创业者最关注的政策支持也
已有眉目。这里将引入配套的金融帮扶和一站式
公共服务平台，入驻闯创驿·科创园的企业可享受

“先租后返”，在运营达到其考核标准后，就可以返
还租金，以此激发创业者的积极性。
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闲置老厂房变身创业“乐土”


