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加强电动自行车管理
筑牢消防安全屏障

　　□记者 张静
　　通讯员 王乃馨 报道
　　本报讯 为规范住宅小区内电
动自行车停放、充电行为，防范消防
安全事故发生，近日，区住建局组织
召开新区物业服务行业电动自行车
消防安全整治工作观摩调度会。
　　会议对近期各镇街、各物业服务
企业电动自行车消防安全整治工作
进行讲评，要求强化源头管控，摸清
小区内电动自行车底数，对电动自行
车违规停放、充电，进楼入户、私拉电
线充电，占用堵塞疏散通道、安全出
口、消防车通道等问题持续加大整治
力度。
　　会议强调，各镇街物业管理部门、
各物业服务企业要进一步统一思想，
强化责任担当，坚决克服麻痹思想、
侥幸心理；要进一步加大整治力度，从
严从实落实电动自行车消防安全管理
工作；要进一步加强宣传教育，紧绷
安全弦，常态化、长效化抓好电动自行
车消防安全整治工作。
　　下一步，区住建局将继续开展物
业服务行业电动自行车消防安全警
示教育、观摩培训活动，增强风险意
识、忧患意识，严防火灾事故发生。

 西海岸新区出台促进高品质住宅开发建设二十条措施 

从“住有所居”到“住有宜居”

 提升工程质量 
推广绿色建造

完善配套设施
提升居住体验

强化七大保障
打造精品工程

　　□本报记者 张静　本报通讯员 董卫锡

　　随着经济社会快速发展和人民生活水平不断提高，人民群众的住房观正在从“有房住”
向“住好房”转变，对高品质的住宅需求日益增长。
　　日前，西海岸新区印发《促进青岛西海岸新区高品质住宅开发建设二十条措施》（以下
简称《措施》），从规划建设、项目建造、运维管理全流程出发，打造具备安全耐久、健康舒适、
资源节约、环境宜居等优良特质的高品质建筑产品，推动“住有所居”向“住有宜居”迈进，促
进新区房地产业良性循环和高质量发展。《措施》自2024年3月25日起施行，有效期3年。

影都壹号将住户门口绿地打造成微景观，扮靓小区颜值。

　　为让更多高品质住宅项目在新
区落地生根，《措施》中还包含了七
条保障措施。
　　例如，《措施》要求加强项目动
态管控，在方案设计、施工图设计阶
段，对标国家或省市的奖项评选标准
进行规划设计；鼓励每个高品质项
目具有个性特点，如被动房、超低能
耗、第四代住宅、宁静住宅、百年住
宅、完整社区、国际化社区、全龄友
好、可持续性住宅等“1+N”模式，设计
一批有特点、有技术性的高品质住宅。
　　同时，要求搭建人才创新平台，
持续吸引国内外工程院士和大师级
团队等高端人才进入新区成立大师
工作室、设立研发中心等，引进优秀
房地产开发企业等优质资源承担新
区房地产开发任务；充分运用搭建
的优质资源定期承办前沿技术论坛
和交流活动，发挥院士、全国工程勘
察设计大师及优秀房地产开发企业
等优质资源统筹引领作用，与新区
建设、勘察设计等企业协同合作、深
度融合，释放更大更强创新活力，孵
化更多创新企业，推动新区勘察设
计等企业管理模式、技术服务能力
跨越升级，打造更多价值住宅项目
产品工程，淘汰低端产品。
　　此外，《措施》还强调要创新招
标评标流程、狠抓施工运维质量、完
善创新激励政策。力求压缩工程建
设周期，保障项目全阶段施工质量，
打造精品工程，增强新区居民获得
感。 
　　接下来，新区将通过一系列有
力措施，加快推进高品质住宅建设，
不仅让广大群众在新区“有房住”，
更能“住好房”。

　　什么是高品质住宅？《山东省高
品质住宅开发建设指导意见》指出，
高品质住宅应符合高质量发展要求，
具备质量优良、安全耐久，功能优化、
健康舒适，环境优美、便利宜居，设施
完善、技术先进，低碳绿色、节能环
保，服务精细、邻里和谐的品质。
　　推进高品质住宅建设，首先要提
升工程质量。《措施》明确提出，高品
质住宅项目住宅主体结构质量必须
满足省优质结构要求，在设计及施工
过程中对房屋内部的地面、墙面、电
梯等部位采取隔音措施；分户墙采用
不小于200毫米厚混凝土墙体，楼板
设置厚度不小于5毫米的隔声垫，卫
生间优先采取不降板或小降板的同
层排水技术等；结构设计应充分考虑
住户的居住感受，客厅、多厅一体等
空间不宜出现结构梁。
　　为加大建筑节能、绿色建筑和绿
色建造推广力度，《措施》要求高品质
住宅项目要按照二星级及以上绿色建
筑标准设计、评价；使用5种及以上绿
色建材认证的材料和部品，且应用比
例不应低于50%；鼓励采用超低能耗
建筑，采用可再生能源利用、装配化
装修、建筑垃圾循环再生等技术，采
用精装修交付设计，采取“大规模定
制化装修模式”或一次性装修方式。
　　此外，高品质住宅项目还要使用
建筑信息模型（BIM）技术，在设计、
施工、运维阶段，实现全过程模型使
用和交付；要实现室内设备智能控
制，打造住区综合信息服务平台，构
建“平台+产品+场景”的服务模式，
实现开发项目全生命周期管理，实时
更新工程状态，及时实施问题预警、
协同处置发生问题。

　　高品质住宅的精髓不仅在于卓
越的产品质量，更在于敏锐洞察并
精准响应业主的深层需求，进而为
居住者营造更为优越的居住体验。
　　关于高品质住宅的“标配”，《措
施》明确提出，高品质住宅项目住宅
小区及单元门禁等要配备非接触式
门禁系统；要配备新风系统、全屋水
净化系统等提升居住体验的设施设
备；要落实完整社区和五分钟生活
圈要求，合理布局教育、养老、公共服
务、商业、图书阅览室等配套设施，足
量科学配置垃圾分类收集点；住宅
项目单体建筑层高要达到3米及以
上，合理设置健身、交流、消毒等多
功能空间。
　　同时，鼓励3层及以上住宅项目
配置电梯；鼓励增加车位配比，车位
尺寸不小于2.5米*5.3米；鼓励设置
首层架空层或户外挑高大平台等开
放交流空间；鼓励提高小区绿地指
标，实现小区绿地率不低于40%；鼓
励有条件的小区在单体建筑的屋
顶、外墙、结构外平台等位置增加立
体绿化；鼓励高品质住宅项目小区
内设置老人儿童活动场地、健身步
道、社区食堂、会客厅、日间照料中
心等活动场所和服务设施；鼓励增
加健身房、茶室、咖啡厅、儿童活动
室、棋牌室、游泳池等功能的会所，
满足小区居民娱乐、休闲、社交等生
活需求。
　　《措施》鼓励高品质住宅项目制
定相适应的物业服务标准。建筑面
积144平方米以上房屋套数占物业
服务区域住房总套数30%以上的高
品质住宅项目，物业服务收费拟实
行市场调节价机制。

（上接第一版）动能。

　　作为以海洋经济发展为主题的
国家级新区，西海岸新区以科技创新
为驱动，把创新前置为海洋经济发展
的“必选项”，推动重大科技创新平台
布局，打造海洋科技创新高地。
　　海洋科技服务业共有规上企业
29家，增加值实现增长11.7%。集聚
中船海洋装备研究院、中国海洋工
程研究院（青岛）等“国字号”涉海科
研院所10多家，建成涉海高校11所，
海洋人才达7.6万人、涉海合作院士
27名，各类涉海创新平台数量达186
家。首批高校校长基金累计支持53
个项目在新区转化，山东省海洋科技
成果转移转化中心、船舶产业创新创
业共同体揭牌启用，建立全产业链协
同创新机制。建成运营高校科创成
果交易中心，累计发布高校科研成
果3200余项，技术合同成交额突破
100亿元。
　　此外，新区还在国际合作上谋开
放。全国唯一的“海洋十年”国际合作
中心在新区揭牌，全球首批、亚洲唯
一的联合国“海洋十年”海洋与气候
协作中心正式启用，助力青岛成为联
合国“海洋十年”海滨之城平台亚洲
唯一创始城市，“海洋十年”国际合作
中心成为新区引领海洋领域对外开
放合作新标杆，青岛市参与全球海洋
治理领域的主阵地；成功举办2023东
亚海洋合作平台青岛论坛和东亚海
洋博览会，嘉宾规格、数量均实现历
史性突破；高标准承办外交部主导的
国际生物多样性保护研讨会，开辟了
服务国家外交新平台。
　　下一步，新区将坚持使命引领，
强化为国担当，纵深推进经略海洋，
以实干争先、再谱新篇的先行姿态，
一马当先答好向海图强必答题；以昂
扬奋发、勇争一流的拼搏姿态，一以
贯之续写向海而兴高分答卷；以创新
创造、勇闯新路的奋进姿态，一往无
前打造海洋新质生产力，加快推动海
洋经济高质量发展，培育未来发展新
动能、构筑未来发展新引擎。

▲加快培育海洋新质生产力


