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　　□本报记者 丁霞

　　近日，山东省住建厅公布
第三批高品质住宅试点项目
名单，青岛市共6个项目入选。
其中，位于西海岸新区的海
信·金沙滩项目、中铁青岛世
界博览城5#地项目D-1#栋至
D-8#栋、泽丰生态园房地产
开发项目等3个项目入选。这
是西海岸新区自2022年在全
省率先启动高品质住宅规划
建设工作以来，在提升住房品
质、改善人居环境方面取得的
又一重要成果。

截至目前共有12个项目获评省、市级高品质住宅示范项目，数量规模均居全市首位

　　□本报记者 龚鹏
　　本报通讯员 单韵奚

　　为强化质量意识，提升建设
品质，9月10日至11日，青岛市住
房和城乡建设局在全市组织开
展2025年住建系统“质量月”精
品工程现场观摩活动。本次活
动以“匠心筑造，一次成优”为主
题，集中展示区域工程建设品质
提升成果。活动在全市四区市
确定了五个项目观摩现场，西海
岸新区观摩点设置在灵山湾影
视文化产业区内的新区供热调
度研发中心项目。
　　活动现场，青岛灵山湾影视
文化产业区开发建设指挥部分
享了近年来在工程质量监管领
域提炼总结的长效制度、优秀做
法与先进经验；与会代表通过实
地观摩，深入了解新区供热调度
研发中心项目在工程质量管理
体系建设、观感质量一次成优、
新技术新工艺先行先用、优秀工
艺样板领路等方面取得的突出
成果。
　　近年来，为切实推动建筑工
程品质提升，灵山湾文化区先后
出台多项针对性制度文件：建立
地暖工程“一户一档”隐蔽验收制
度，精准把控隐蔽工程质量；推广
地下车库“防渗漏”创新做法，破
解地下空间渗漏难题；实行住宅
工程屋面结构层蓄水试验验收制
度，从源头防范屋面渗漏风险；推
行卫生间门口设置止水坎优秀做
法，杜绝卫生间渗水问题。通过
一系列举措，有效解决建筑领域
常见质量问题，实现所有分项、分
部工程一次成优，全力建设人民
满意的高品质建筑。

　　西海岸新区高品质住宅
样板瑞源名嘉荷府。

（区住建局供图）

观摩精品工程
树牢质量意识
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三大项目打造低密度宜居典范
　　泽丰生态园房地产开发项目由青
岛泽丰生态园旅游开发有限公司开发
建设，位于张家楼街道画院北路628
号。项目正在积极推进中，在建面积达
12.9万平方米，容积率仅为1.2。项目规
划建设22栋5层单体住宅建筑和1栋4
层配套用房，层高在3.3米至6米之间，
属于典型的低密度住宅社区。
　　海信·金沙滩项目由青岛境海置

业有限公司开发建设，位于漓江东路
南、嘉陵江东路东。项目在建面积9.5
万平方米，容积率同样为1.2。规划显
示，该项目将建设1栋8层、3栋9层和14
栋10层的单体住宅建筑，层高3.2米至
3.4米，依山傍海的地理位置赋予了项
目独特的景观资源优势。
　　中铁青岛世界博览城5#地项目D
-1#栋至D-8#栋由青岛中铁新荣置

业有限公司开发建设，位于映山红路
北、海军路西。项目在建面积6.92万平
方米，容积率1.19，规划建设8栋单体
住宅建筑，层高3.1米。
　　“这三个项目的共同特点是低容
积率、合理层高和科学规划，体现了西
海岸新区在高品质住宅建设方面的高
标准要求。”西海岸新区住房和城乡建
设局副局长李文战介绍。

已有12个项目获评省市级“示范”
　　近年来，新区住建部门扎实落实
工委管委相关部署要求，争创高品质
住宅建设试点区，协同区自然资源局
等相关部门，出台了一系列政策，提
升新区住房品质。
　　其中，2022年9月，出台《关于进
一步提升青岛西海岸新区新建高品
质住宅项目的指导意见（试行）》，在
全省率先启动高品质住宅规划建设
工作；2023年10月，出台《关于加快
发展应用建筑节能与结构一体化技
术的通知》，在全市率先推广应用保
温与结构一体化技术，有效解决外墙
保温脱落隐患；2024年3月，出台《促

进青岛西海岸新区高品质住宅开发
建设二十条措施》，进一步明确了高
品质住宅的设计和建造标准；2024年
9月，出台《住宅物业项目服务质量第
三方评估技术规程（试行）》，明确5级
服务标准、185项评估细则，结束了只
能由业主或物业企业单方面评价服
务质量的历史；2024年10月，出台《关
于建设新时代幸福美好生活引领区
加强物业管理的措施》，推出优化市
场环境、细化信用管理等9项举措，有
效破解当前物业监管和治理难题；
2025年3月，出台《青岛西海岸新区

“好房子”规划建设和物业管理导则

（试行）（2025版）》，着力改善居住环
境，实现房屋质量与居住功能的双重
提升。
　　自山东省开展高品质住宅试点
项目申报工作以来，新区积极响应，
深入贯彻落实《山东省高品质住宅开
发建设指导意见》等相关政策要求，
不断优化住房资源配置，改善住房供
应结构。陆续打造了瑞源名嘉荷府、
唐岛湾君汇等一批高品质住宅样板，
截至目前，共有12个项目获评省、市
级高品质住宅示范项目，涉及建筑面
积242万平方米，数量和规模均居青
岛市首位。 

打造精品工程，赋能“品质西海岸”
　　当前，建设“好房子”已成为社会
共识。对房地产市场来说，“好房子”能
够满足人民群众对优质住房条件、基
础设施、居住环境的新期盼，将有效发
掘潜在需求、提振住房消费、促进消费
升级。从市场反馈看，优质产品也更容
易得到购房者青睐。
　　新区积极贯彻国家、省、市关于

“好房子”建设工作部署，坚持高起点规
划、高质量监管、高水平服务。强化规划
引领和设计创新，选取海信金沙滩、中
海天空之境等项目，推行“大开间、可
变空间”等灵活户型设计标准，精心打
造“好房子”样板。注重科技赋能和绿

色发展，加强绿色建筑全过程管理，新
建“好房子”全面执行绿色建筑二星级
及以上标准，推广保温一体化、轻质隔
音等新材料落地应用，提高房屋耐久
性、空气质量、隔声、保温等性能指标。
严把施工过程质量关口，不断加大工
程质量巡查力度，将隔声、防串味、防
水等纳入实体性能检测范围，完善验
收交付体系，落实好“先验房、后收房”
制度，推行业主开放日，邀请业主参与
房屋验收。多渠道提升物业服务水平，
建立城市小区公共资源管理交易平
台，对小区公共资源进行精准评估、动
态监测、合理调配，实现资源管理阳光

化、规范化、效益最大化。开展物业服
务“弹性定价”试点，对小区底线服务
和可选服务进行比选定价，确定服务
内容和收费标准，动态呈现服务执行
过程与结果数据，供业主随时查阅，全
力提升业主居住舒适度和满意度。
　　下一步，新区将组织高品质住宅
项目技术交流会、政策研究会等座谈交
流活动，广泛听取意见建议，梳理总结
高品质住宅项目建设经验做法，从完善
政策框架、优化建筑设计、提升工程质
量、升级物业服务等方面综合发力，精
心打造高品质住宅样板项目，以点带
面，促进城市建设品质整体提升。

“好房子”长啥样？新区匠心筑样板
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